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Om forfattarna

» Folke Bjork ar professor i
Byggnadsteknik pa KTH i Stockholm

 Rolf Kling har erfarenhet fran Saker
vatten, Vattenskadecentrum och
Nordiska Vattenskaderadet

« Karl-Eric Larsson har erfarenhet som
byggskadechef pa Folksam

* Hans Lind ar nationalekonom och
professor i Fastighetsekonomi,
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Informationsinsamling

— Enkat till agare av flerbostadshus
88 bolag — 417 000 lagenheter

— Statistik fran "Svensk forsakring” och MEPS -
90% av den svenska forsakringsmarknaden

— Intervjuer med bostadsbyggare, smahus och
flerbostadshus,
2 stycken av vardera

— Datainsamling fran forsakringsbolagens
skadehandlaggare
cirka 15 000 vattenskador fran 2017.




Flerbostadshus

Skador - frekvens och kostnad

Men variationerna kan vara mycket stora!

Villor

Frekvens av skador
» 1 per 59 lagenheter och ar
Kostnad per skada

— Ett medelvarde kring
60 000 kr

Medelkostnaden alla
lagenheter

— 1 025 kr per lagenhet och ar

Frekvens av skador
* 1 per 50 villor och ar

Kostnad per skada

— Ett medelvarde kring
80 000 kr

Forsakringsersattning
— Ca 44 000 kr per skada

Medelkostnad for alla
villor :

— Kanske cirka 1600 kr per
villa och ar




Ar vattenskador ett stort problem fér en
fastighetsagare?
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Detta ar inte vattenskador:

Kondensproblem:

* Processer da vattenanga i luften
kondenserar i olika kansliga omraden i en
konstruktion med skador som foljd beaktas
inte | detta arbete.

Lackande klimatskarm:

« Sadana skador som relaterar till lackage av
vatten fran nederbord eller grundvatten i tak,
vaggar eller grunder, eller andra processer
av detta slag tas inte heller med har. Vatten
fran slackning av eldsvador tas inte heller
med.




Snabba och langsamma skador

% Snabb skada:

« Nar stora mangder vatten rinner ut, till
exempel en brusten rorkoppling - en situation
som uppenbart kraver en atgard.

Langsam skada:

* Till exempel ett lackande tatskikt under ett
klinkergolv i en dusch, litet lackage i en koppling
mellan ror eller vid en korrosionsskada.
Mangden lackande vatten ar tamligen liten och
processen kan paga under lang tid. Till sist
marks skadan.




Rorkopplingar i vattenledningar
-ger ofta problem

» Tappvatteninstallationer som inte tal tillrackligt
tryck.

» Klamkopplingar kraver

— ratt kombination av produkter

— de ratta verktygen och god kunskap.

— det gar aldrig att blanda olika leverantorers
system

» Dessutom; Risk for genomspikning av dolda
ledningar.

 Skadorna ar ofta relaterade till arbete som
underentreprenorer gor




Rorkoppling - exempel

CET
4‘“

12-25 mm

25-63 mm

B

3

Kapa réret vinkelratt. E Q&E-ringen sétts pa roret. n Skjut omedelbart pa den expan-
Expandera. Aterkrympningen derade rérénden pa nippeln.
startar direkt. Kopplingen &r sjélvatdragande

tack vare PEX-materialets ter-
miska minne. Férdigt!

Ur: Bygg pa Uponor med roérsystem i varldsklass, 2019
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Dold rorinstallation i badrum

Ur: Bauhaus — Ror i rorsystem for tappvatten 2019
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Foljdskador av vattenlackage

Nadr trycksatta rér ér otdta kan mdngden vatten bli
stor. Om ldckan dr liten sa kan den pagd under
lang tid utan att upptdckas.

Kanske 1 av 1000 kopplingar misslyckas, men
konsekvenserna blir stora for ett sadant
misslyckande.

En typisk kostnad for en vattenskada ér 150000 kr.
Inbyggda ror dr en sdrskild riskfaktor. Sadana rér
dr ofta ett starkt 6nskemdl fran en BRF-kund.

Citat: Byggare av flerbostadshus




Skadeprocesser

Utstrommande vatten under tryck:

Skada pa ett ledningssystem for vatten under tryck. Exempel ar
diskmaskin och tvattmaskin och aven varmesystem.

Utstrommande vatten under sjalvfall:

Flytande vatten rinner ut i byggnaden eller
byggkonstruktionen. Exempel ar avloppsledningar lacker eller
att de ar tilltappta eller att vatten rinner ut fran ett storre karl,
till exempel ett akvarium.

Lackande tatskikt:

Skarvar i vatrumsmattor, tatskikt under kakel och klinker samt
anslutningar till golvbrunnar. Exempel ar vatutrymmen for bad
eller dusch och tvattstugor i flerbostadshus och kombinerade

tvattstugor och teknikrum i smahus.
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Avlopp och avloppsror sarskilt i
flerbostadshus

« Skarvar och fogar i avloppsror
 Bakfall pa ror i bjalklag
« Vattenlasen tommes ut.

 Avloppsror under en bottenplatta kan paverkas pga
sattningar och att marken sjunker.

Storsta omsorg kravs vid placering och forankring av
ror i och under bottenplattan fore gjutning.




Smahus - Skador i olika delar av husen
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Figur 4
Antalet skador i olika delar av byggnader under aren 2010 till 2017 enligt statistik fran ”Svensk férsakring”




Skador i olika delar av smahusen

Antal skador Antal skador i olika delar av bostader

55000 Svart att férklara
30000 skillnad mellan olika ar
- Kéldar
20000
15000
10000
(TN I
il Il
’ Bad/dusch Tvattstuga I Annat utrymme

m2010 =2011 ®m2012 =m2013 m=m2014 m2015 =m2016 =2017
Figur 4
Antalet skador i olika delar av byggnader under aren 2010 till 2017 enligt statistik fran ”Svensk férsakring”




iy

9%”;‘\.’%4

19ty Sarskilt kalla ar - Koldar

38 OCH KONST 2%

R
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Skadebegransning
Smahustillverkarna

« Nagra smahustillverkare tathetskontrollerar
sina installationer med tryckluft pa fabrik.

« Alla kokets rorkopplingar i koket forsoker man
att samla till diskbanksskapet

 Montoren ska kolla alla riskstallen nar
installationen ar klar

« Alltid vattentata underlagg till diskmaskin, kyl
och frys

 Vattenlarm med vattenfelsbrytare placerade i
kok ar nagot som man foreslar. Detta ar dock
inget man levererar idag.




Skadebegransning
Flerbostadsbyggarna

e Tatskikt i vatrum ar utférda enligt branschreglerna
for GVK eller BKR. For rorinstallationer ar
auktorisation sarskilt viktig. En underentreprendr
ska vara auktoriserad for ”Saker vatten”.

» Kopplingsskap for tappvattenkopplingar ar en
nyhet som gor att man kan undvika schakt med
slitsbottnar.




Ansvar for skador

A: Utrustning héller inte sa lédnge
som férvéntas

* B: Underhallsplanen é&r inte
tillréckligt bra

» C: Hantverkare som 2gjortf_ o
installationer hade inte n6dvéndig
kompetens.

» D: Hantverkare som gjort
installationen hade nodvéndig
kompetens men har av olika skal
slarvat.

« E: Agaren har medverkat till
undermaliga arbeten

» F: Byggvaror eller insatsvaror av
undermalig kvalitet eller felaktig
typ har anvénts.

* G: Riskabla tekniska I6sningar

Fastighetsagarens ansvar

Ansvar fran fastighetens
brukare

» H: Daligt genomfért underhall

* L Brukaren av byggnaden ar inte

* I: Problem relaterade till
bygghandlingarna

» J Entreprenadkontroller eller
uppféljning av kontrollplan gérs

inte tillrackligt bra

* K Brukaren av @yg?naden_
hanterar den pa ett klumpigt eller
oférsiktigt séatt

uppmarksam pa att en
skadeprocess &r pa gang

* M Brukaren av byggnaden réakar ut
foér en olycklig omstandighet
utanfér égen kontroll




Smahustillverkarnas ansvarstagande
Tva koncept:

1: Att undvika ansvar - allt hanvisas till entreprenor som
monterar

» Foretagets konstruktionsavdelning har ansvar for hur huset
ser ut och ska fungera nar det ar byggt. El- och VVS-
konstruktioner levereras av underkonsulter

» Andra fel ar entreprendrens ansvar. Eftersom kunden koper
huset som byggsats och har eget kontrakt med entreprendren.
Hustillverkaren endast ansvar for fel i byggmaterialleveransen.

2: Hustillverkaren har en egen garanti

* Har en nybyggnadsforsakring med regress till byggaren de
forsta fem aren. Efter 10 ar finns inget garantiskydd. Man
tycker att insatserna for att forbattra skydd mot vatten-
skador ar en kostnad som ger samre konkurrenskraft.




Nagra noteringar

e Sannolikheten for att en bostad drabbas av
vattenskador har inte forandrats under 2000-
talet. Situationen har inte forbattrats.

e Kostnaderna for skador i fast penningvarde har
okat under den senaste 25-arsperioden.

 Avskrivningarna pa grund av byggnadens alder far
stor betydelse for smahusagarens kostnader for
reparation av en vattenskada.

 Fastighetsagaren och fastighetens brukare kan
gora mycket for att minska vattenskadorna




Slutsatser

 Tatskikt i vatrum — arbeta for sdkrare l6sningar
» Kok — arbeta for vattenskadesakerhet

* Arbetsutforande - viktig skadeorsak.
Kompetensutveckling! behovs

* Frysskador — battre projektering och
arbetsutférande behovs

» Korrosion ar en viktig skadeorsak for
ledningssystem — underhallsplanering maste bli
battre
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