Stockholmshem

— Allmannyttigt bostadsbolag

— Agt av Stockholms stad

— Drygt 31.000 lagenheter och 3.700 lokaler
— Har som mal att bygga 300 — 500 Igh/ar

— Totalrenoverar ca 200 Igh/ar

— Stambyter ca 700 Igh/ar
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Stockholmshems miljonprogram

— Skarholmen, Satra, Rinkeby m fl

— Bra planldsningar

— NOjda hyresgéaster — allt uthyrt

— Valunderhallna tak, fasader och entréer
— Stambyte om 10 — 15 ar

— Hyresniva drygt 800 kr/m2
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Passivhus — forutsattningar?

— Ombyggnad till passivhus medfér mycket kraftiga
ingrepp i byggnaden. Gynnar darfor bestand som ar
nedgangna och har mycket vakanser.

— Ombyggnad till passivhus innebar ofta stora
forandringar utvandigt. | Stockholm ar kan det vara
svart att fa bygglov aven for sma forandringar. Hur
kommer krav pa antikvarisk hansyn hanteras?

— Ombyggnad till passivhus innebar ofta FTX-aggregat
och elanslutna eftervarmningsbatterier som ger en mer
elberoende uppvarmning, sarskilt kalla dagar da elen
ar som dyrast.
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Passivhus — forutsattningar?

Fokusera inte bara pa energiférbrukning. Energikélla,
flexibilitet och taxor ar viktigt.

Se upp for effektbaserade abonnemang och taxor.
Luftvarmepumpar, bergvarmepumpar m m forutsatter
ofta tillskott nar det ar kallt.

Ar el fran tyska kolkraftverk miljovanligt?

Fjarrvarme kombinerat med egna panncentraler som
stottar nar det ar som kallast, miljévanligt — och billigt?

FTX, kostnader for drift, underhall och rensning?
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Passivhus — bra for hyresgasterna?

— Halsa och miljo far inte forsamras — viktigt med
uppfoljning och utvardering

— 40% av hyresgasterna | nybyggda lagenheter |
Stockholm klagar pa drag — hur blir det nar man tar
bort radiatorn vid fonstret?

— U-varden ner mot 0,8 W/m2K for fonster medfor
pafrysning av iskristaller i fuktiga omraden, ar det
acceptabelt?

— Anvand ratt inomhustemperatur vid dimensionering,
vara hyresgaster ar frusna och trivs bast vid
temperaturer upp mot 23°C.
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Passivhus - ekonomi

— Att spara energi kraver inte bara bra hus — det kraver
andrade vanor. Att fa hyresgaster att sluta sova med
Oppet fonster, minska varmvattenforbrukning m m
kraver incitament. Andrade vanor borde ge lagre
kostnader — men vem tar kostnaden for utrustning,
Installation och debitering?

— Lagre energiforbrukning borde ge lagre hyra med

dagens hyressystem — men vem tar kostnaden for
ombyggnaden?
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Slutsatser

— Lagsta energifdérbrukningen medfor inte automatiskt
basta miljovalet.

— Lagsta energifdérbrukningen medfor inte automatiskt
lagsta kostnad.

— Anvand ratt forutsattningar, komfortkraven andras inte
automatiskt for att man renoverar! Inomhustemperatur?

— Vattenburen varmedistribution ar att foredra — ger storre
flexibilitet avseende energislag
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Slutsatser, fortsattning

Individuell matning och debitering av varm — och
kallvatten rattvist och |onsamt

Individuell matning och debitering av varme svart att fa
rattvist

Alla atgarder som tillaggsisoleringar, byte till battre
fonster, blandare, toaletter, vitvaror, elarmaturer m m
ger en forbattring

Definiera och stotta alla delatgarder som uppfyller
"passivhusstandard”, det ar inte tekniskt och
ekonomiskt mojligt fér manga bolag att ta hela steget
pa en gang.
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